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oud worden

ledereen hoopt oud te worden. Maar tegelijkertijd wil niemand
het zijn. Want oud zijn wordt in één adem genoemd met
ongemakken en eenzaamheid. Aan dat laatste proberen
senioren in Kaag en Braassem iets te doen. Gezamenlijk wonen;
een ideaal dat een toenemend aantal mensen koestert.

Als je ouder wordt denk je na over hoe je straks fijn kunt blijwen
wonen en leven. In de buurt van leefiijdegenoten en het liefst
in eigen dorp. Een goede woonoplossing hiervoor is een woon-
gemeenschap, waarin je zelfstandig woont met behoud wan
privacy. ledereen in een eigen woning, maar dan in een complex
wan huizen of appartementen bij elkaar. In Oud Ade bestaat zo'n
groep. Hans Démoed van gemeente Kaag en Braassem vertelt:
‘Daar heeft een groep mensen een vereniging opgericht. Die
is vanuit behoefte uit het dorp ontstaan. Het gaat om mensen
die in het dorp willen blijven wonen, maar graag in een woon-
gemeenschap cud willen worden. Het zijn vooral senioren. In Oud
Ade zijn veel uitdagingen overwonnen. De speurtocht naar een
geschikte bouwlocatie bleek ingewikkeld en duurde vele jaren,
weet Hans zich te herinneren. Viooral omdat de groep buiten
de contouren van het dorp wilde bouwen. ‘Dat ligt cok bij de
provincie gevoelig. Buiten een dorp in het groen bouwen is voor de
provincie een no-go. Vooral kleine dorpen hebben last van die
opstelling”. Nieuwe Wetering is een woorbeeld van zo'n klein
dorp. Maar daar is binnen die bouwcontouren wel ruimte voor
nieuwbouw. Langs de Voorweg verschijnen nieuwe huizen en
dichter bij de Ringvaart is er ruimte voor een speciaal project. De
gemeente heeft een vereniging opgericht om zestien woningen te
realiseren. De doelgroep is bepaald: starters op de woningmarkt.
Een logische keuze, omdat er in het dorp verder geen voorzienin-
gen zijn. En die nabijheid van voorzieningen zoals bijvoorbeeld
winkels is voor de plaats van een woongroep van seniofen essen-
tieel. Ma een informatiebijeenkomst in Nieuwe Wetering konden
belangstellenden zich inschrijven. Vervolgens is er geloot voor
deelname. "Het voortraject is onder leiding van de gemeente woor
de toekomstige bewoners gedaan, maar nu moeten de leden van
de vereniging het verder zelf doen.’

GROND GEZOCHT

Terug naar Oud Ade en de groep senioren die op zoek was naar
een geschikt stuk land om een woongroep te realiseren. De
leden van de groep hadden hun oog laten vallen op een terrein
ten zuiden van het dorp achter de bestaande bebouwing. Het
project is uiteindelijk overgenomen door woningbouwcorpaora-
tie MeerWonen, die op de plek woningen realiseert. Hans: De
idee€n van de groep senioren worden nu binnen dat project
van de corporatie uitgevoerd.” Dat de moeizame zoektocht naar

geschikte grond niet typisch iets is voor Kaag en Braassem - of
wvoor de gehele Randstad - bewijst de ervaring van een initiatief-
groep in Culembaorg. Al jaren probeert een groep senioren in deze
gemeente het ideaal van een woongroep te verwezenlijken, maar
krijgen ondanks hun verwoede pogingen nog steeds geen goede
plek in handen. Plekken genoeg, maar steeds is een ander — een
projectontwikkelaar — hen voor. ‘We willen wel grond kopen van
de gemeente, maar de overheid heeft zelf niet veel grond, zegt
voorzitter van de groep Jeannetie Dhondi. En bij gebrek aan
grond van de gemeente, moeten zij zich richten toi particuliere
grondeigenaren.

COLLECTIEF PARTICULIER
OPDRACHTGEVERSCHAP

Datzelfde probleem kent ook Kaag en Braassem, weet Hans
Démoed. In de officiéle bewoording van de gemeente heet dat:
‘buiten Braassemerland heeft de gemeente geen grondpositie”.
“We bepleiten dat er ruimte moet zijn woor particuliere bouw-
projecten, maar je bent ook als gemeente afhankelijk wan
derden en dat maakt het ingewikkelder.” De gemeente heeft dan
ook contractueel laten vastleggen dat er in dit grote project ruim-
te moet zijn voor tien procent particulier opdrachigeverschap.
Dat kunnen projecten van meerdere woningen zijn of aparte
bouwkavels. Het Braassemerland is toch wel groot genoeg om
een hoekje vrij te houden voor de bouw van woningen - hele hui-
zen of appartementen - voor een doelgroep als senioren? Op
zich wel en de gemeente wil maar al te graag. Maar er is een
probleem: in Braassemerland zijn door de gesloten samenwer-
king al veel zaken vastgelegd met projectoniwikkelaars. De
gemeente heeft maar beperkie zeggenschap over de bouw-
plannen voor Braassemerland. De gemeente wil geen eigen
grond en ook niet zelf ontwikkelen. De gemeenie wil het risico
van projecien niet lopen. Dat heeft ook de gemeenteraad uitge-
sproken. Hans: ‘We willen mensen uitdagen om als collectief
particulier opdrachtgeverschap (CPO) een project te starten,
maar zo'n CPO moet zelf met de grondeigenaar onderhandelen.’

BUUR VAN HET BRAASSEMERLAND

Bij initiatiefgroep Beste Buur Braassem (BBB) in Roelofarends-
ween is er succes, Het geheim? Eén van de deelnemers aan het
project is tevens grondeigenaar. Drie jaar geleden begonnen Nel
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en Egbert Eistgeest samen met Anne Marie en Gijs Korevaar het
traject om een woongroep te starten aan de kop van de Noor-
derhemweg viak bij het Braassemermeer. In eerste instantie zou
het een groep onder de vlag van stichting Knarrenhof worden.
Maar BBB wilde liever het roer niet uit handen geven. In de tus-
sentijd groeide de groep geinteresseerden. De koppeling van het
BBB-project met het Braassemerland leek uiteindelijk de oplos-
sing, maar bleek toch ingewikkeld. Door betrokkenen van het
Braassemerland werden vraagtekens gezet bij het initiatief. De
gemeente hakte de knoop door en knipte Beste Buur los van het
Braassemerland. En daarmee kon het project door en de vergun-
ningen aangevraagd worden. Volgend jaar start de bouw en is

het project in vijf jaar gerealiseerd. Dat is snel, weet de Landelijke

Vereniging Gemeenschappelijk wonen van Ouderen (LVGO) , die

woongroepen bijstaat en tips geeft. Volgens deze organisatie,

waarbij tientallen woon- en initiatiefgroepen zijn aangesloten,
duurt het in Nederland gemiddeld tien jaar voordat een eerste
plan is omgezet in woningen voor een groep senioren,

PLANNEN IN DE DORPEN

Het project in Roelofarendsveen lijkt te slagen, maar het is niet
het enige initiatief in de gemeente. Ook in Woubrugge is een
groep opgestaan die een woongroep wil oprichten, Het is voor-
lopig alleen nog een plan van initiatiefneemsters Mia Hoes en
Thea Lansbergen. Zij worden ondersteund door de dorpsraad
van Woubrugge, aldus dorpsraadvoorzitter Ben Beukenholdt.
‘Ik heb een jaar geleden een brief geschreven aan wethouder
Floris Schoonderwoerd, vertelt Mia. Het duurde even voordat er
contact was, maar daarna zijn er zoomsessies geweest. Een
verkenningsgesprek volgt deze maand. In de tussentijd inventa-
riseren de initiatiefneemsters en de dorpsraad hoeveel belang-
stellenden er in het dorp zijn. Thea: ‘We hebben de inwoners
nog niet gepolst of er belangstelling voor is. Inmiddels is er ook
contact opgenomen met een vertegen-

woordiger van  Knarrenhof

om de startende groep bij te

Integraal Kind Centrum. Hans Démoed: 'Een woongroep zou
heel goed op de plek van die school kunnen komen. Dat is
eigen grond van de gemeente en een gebouw voor gemeen-
schappelijk wonen is gemakkelijker te realiseren. Zeker als het
door de dorpsraad wordt aangejaagd.” Ook in de kermmen Hoog-
made en Leimuiden zijn initiatieven, maar die hebben nog niet
tot iets concreets geleid. In Leimuiden is wel een plan om tiny
houses te bouwen. Dat zou als voorbeeld voor andere dorpen
kunnen werken, verwacht de gemeente,

VAN WENS NAAR WOONGROEP

Heb je zelf de ambitie of plannen voor een gemeenschappelijk
wonen project? Houd dan rekening met een lange doorlooptijd.
Hans: ‘De ervaring leert dat het proces van planning en bouw veel
tijd in beslag neemt. De doorlooptijd is lang. Een bestemmings-
plan wijzigen kost tijd. De procedure kan een paar jaar duren, Dat
geldt voor alle bouwplannen.’ Bij bestemmingsplannen, bouw-
vergunningen en andere procedures die met grond en bouwen
te maken hebben, zijn veel organisaties en mensen betrokken.
‘Inspraak is hartstikke goed, weet LVGO-bestuurslid Hermien
Miltenburg. Zij vervolgt: ‘We willen allemaal wonen, werken,
ontspannen en reizen. Al die realistische wensen moeten een
plaats krijgen in het grondbeleid. Dat maakt de procedures
ingewikkeld, want tussen al die eisen moet een compromis
worden gevonden.

Ook Hans wijst er nog maar eens op dat iedereen zijn of haar
zegje moet kunnen doen over bestemmingsplannen en bouw-
vergunningen. "Er komt een nieuwe omgevingswet aan voor de
inrichting van de ruimte. Maar ook in de nieuwe omgevingswet
zal één ding niet veranderen: we moeten recht blijven doen aan
de omwonenden en andere belanghebbenden.”
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